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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Il Piano Attuativo allegato alle presente istanza affronta il tema della riqualificazione
di un edificio centrale rispetto al nucleo abitato di Montepiano, posto al n° 62 e 64
di via dell’ Appennino.

L’edificio, fino a pochi anni fa & stato sede del “Bar Italia”, luogo tradizionale di
incontro sia per la vita di relazione del paese sia come punto di riferimento nella
stagione turistica.

Da alcuni anni I edificio € rimasto in stato di abbandono, dopo che & stato dichiarato
pericolante , a seguito di sopralluogo dei V.F. e della successiva ordinanza del
Sindaco n° 1 del 02/01/2012.

La nuova proprieta propone un Piano Attuativo per valutare le possibilita di un
recupero del fabbricato alle funzioni originarie.

Il Regolamento Urbanistico vigente classifica I edificio e le sue pertinenze nel
tessuto insediativo urbano A.S. (Ambiti storici o storicizzati) con tipo di intervento di
ristrutturazione edilizia di tipo ri 1.

Nell’ ambito delle categorie di intervento ammesse, viene qui analizzato lo stato di
conservazione dell’ organismo strutturale del fabbricato. Il corpo di fabbrica,
principale in linea sul fronte strada ha un prospetto alterato dalla realizzazione di tre
grandi aperture al piano terreno ed é caratterizzato da un primo piano ancora,
apparentemente integro con terrazzo centrale e partiture delle tre aperture
simmetriche.

La struttura e costituita da un solaio in profilati di acciaio e laterizio appoggiata su
un unico pilastro centrale che sorregge sostanzialmente da solo la gran parte del
piano adibito a civile abitazione. Si diparte dal piano primo una scala che accede al
piano sottotetto, coperto da un tetto a capanna sorretto da una capriata lignea
centrale.

Il tetto € completamente degradato ed il crollo & evitato solo perché sostenuto da
puntellature.

Il solaio di calpestio del piano primo & ampiamente deformato, con cedimenti in
prossimita del muro di facciata.




La dichiarazione di inagibilita & stata notificata dopo ripetuti sopralluoghi e
valutazioni di tecnici incaricati e in seguito dai Vigili del Fuoco.

Allo stato attuale non & possibile ipotizzare un consolidamento strutturale che
risponda al disposto della disciplina antisismica. La sostituzione della struttura
portante del corpo centrale & I’ unica soluzione perseguibile. Cid in deroga al
disposto dell’ Art. 16 del R.U.

Nella ricostruzione, conservando i caratteri formali della preesistenza, verranno
impiegati gli stessi materiali di facciata preesistenti, con finitura a pietra e cornici
alle finestre, limitando al minimo le alterazioni dei vuoti e dei pieni.

L" edificio viene allo stesso tempo riorganizzato funzionalmente inserendo fino dal
piano terra una nuova scala completata da ascensore che consentira finalmente di
accedere alla residenza dei livelli superiori senza dover attraversare
obbligatoriamente il bar al piano terreno.

| nuovi solai saranno impostati a quote leggermente diverse dall’ attuale. (deroga
dalR.U.)

La nuova soluzione prevede di realizzare due unita residenziali al piano primo ed una
terza nel piano sottotetto.

L" intervento cosi proposto consentirebbe di restituire sicurezza alla struttura del
fabbricato, adeguandone la parte principale alla nuova disciplina, unitamente ad una
radicale riorganizzazione funzionale degli spazi per rispondere alle nuove esigenze di
autonomia fra le diverse funzioni delle nuove unita immobiliari.

L" inserimento dell’ ascensore, ancorché non dovuto, stante il numero dei tre livelli
da superare, consentira una maggiore fruibilita degli appartamenti anche da parte di
persone anziane.
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