COMUNE DI VERNIO

Provincia di Prato

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 37 DEL 04 OTTOBRE 2018

Oggetto: Regolamento Urbanistico — Variante semplificata ai sensi dell'art. 30 della
L.R. 65/2014. Piano Attuativo per frazionamento e ristrutturazione di edificio
commerciale e residenziale in Via dell'Appennino n. 62 — 64 a Montepiano.

L'anno duemiladiciotto, il giorno Quattro del mese di Ottobre , alle ore 21,00, nell'aula consiliare del Pa-
lazzo Comunale, si € riunito il Consiglio Comunale, convocato nei modi di legge, in seduta ordinaria pub-
blica di prima convocazione, sotto la Presidenza del Sig. MORGANTI GIOVANNI, nella sua qualita di Sin-

daco. Al momento dell'adozione della seguente deliberazione, risultano presenti i Consiglieri, Sigg.ri:

PRESENTE ASSENTE
MORGANTI GIOVANNI X
FIESOLI RITA X
ROMAGNOLI ANICA X
CALCAGNINI STEFANO X
BALZANI IRENE X

CALZOLARI CHIARA X

PIZZICORI CLAUDIO

GENSINI ROSSANA

ROSSI CLAUDIO

BECHERINI GABRIELE

XX X | X X

CURCIO MARCO

LILLI MARCO X

SOLARI VIVIANA X

Partecipa alla seduta il Segretario Comunale Dott. Marco Fattorini, ai sensi dell'art. 97, comma 4, lett. a)
del D.Lgs. 18/8/2000, n. 267.

Il Sindaco, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la seduta, designa qua-
li scrutatori i Sigg.ri: Curcio Marco, Calcagnini Stefano, Rossi Claudio; ed invita i presenti alla di-
scussione dell'argomento posto all'o.d.g.

Sono presenti alla seduta gli Assessori esterni: Francesca Bolognesi, Maria Lucarini, Barbara Di Sciullo e

Alessandro Storai.




IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTA la proposta presentata dal Responsabile dell’Area n. 6 : “Urbanistica, Edilizia e
Ambiente”, relativa a “Regolamento Urbanistico — Variante semplificata ai sensi dell'art. 30
della L.R. 65/2014. Piano Attuativo per frazionamento e ristrutturazione di edificio com-
merciale e residenziale in Via dell'Appennino n. 62 — 64 a Montepiano”, corredata da relazio-
ne del Responsabile del Procedimento;

FATTE proprie le motivazioni in essa contenute e ritenuto pertanto di procedere
all’approvazione;

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica, dando atto della non rile-
vanza contabile, espresso ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267 ed allegato
al presente atto;

VISTO l'art. 42 del D.Lgs. n. 267 del 18/8/2000;

CON VOTI unanimi favorevoli resi per alzata di mano dai n. 11 consiglieri presenti e
votanti,

DELIBERA

1) DI APPROVARE la proposta del Responsabile dell’Area n. 6 : “Urbanistica, Edilizia ¢ Am-
biente”, relativa a “Regolamento Urbanistico — Variante semplificata ai sensi dell'art. 30 del-
la L.R. 65/2014. Piano Attuativo per frazionamento e ristrutturazione di edificio commer-
ciale e residenziale in Via dell'Appennino n. 62 — 64 a Montepiano”, corredata da relazione
del Responsabile del Procedimento, allegata al presente atto per farne parte integrante e sostan-
ziale;

2) DI DICHIARARE, con separata votazione che riporta voti favorevoli n. 11, contrari /
(_/),astenuti / (_/ ), resi per alzata di mano dai n. 11 consiglieri presenti e votanti, il presente
atto immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, 4° comma, del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267.

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto dal Presidente (F.to Giovanni
Morganti) e dal Segretario Comunale (F.to Marco Fattorini).



COMUNE DI VERNIO

PROVINCIA DI PRATO
UFFICIO TECNICO - Area n.6 “Urbanistica — Edilizia — Ambiente”

Al Consiglio Comunale
tramite I'Ufficio Segreteria
- sede -

OGGETTO: Regolamento Urbanistico — Variante semplificata ai sensi dell'art.30 della L.R.65/2014. Piano
s Attuativo ‘per frazionamento: e ristrutturazione di edificio commerciale e residenziale in Via
dellAppennino n.62-64 a Montepiano.

Vista la richiesta di approvazione, ai sensi dellArt.24 delle N.T.A. del R.U. in variante semplificata, del Piano
Attuativo per frazionamento e ristrutturazione di edificio commerciale e residenziale in Via dell Apperinino
n.62-64 a Montepiano, depositata agli atti con prot.n.4942 del 13.07.2018 (P.E.n.C/4600) e Ila
documentazione ad essa allegata;

Rilevato che I'edificio oggetto di richiesta, ricade nel Tessuto AS, con intervento massimo ammissibile fino
alla “ri1”, secondo il combinato disposto degli Artt.16-e 81 delle N.T.A. del R.U.;

Visto il Piano Strutturale approvato con Deliberazione di'Cons'iin_o Cbmunale n.15_del _1_9.04.2011;

Rk Visto'il‘RegoIamento Urbanistico approvato con Delibérazione di,Cons_iino Comunale n.30 dei 1_6.09.2014; ,
Visto il Regolamento Edilizio approvato con Deliberazione di Cons'iglio-'Cmelnale‘n.54 del 28.10.2005;
Visto il P.C.C.A. approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n.12 dei 25.02.2005;

Rilevato che:

- l'edificio di cui trattasi e stato oggetto di Ordinanza del Sindaco n.1 del 02.01.2012, per problemi inerenti alla
stabilita complessiva dell'involucro edilizio del medesimo;

- un consolidamento strutturale che risponda ai disposti della vigente disciplina antisismica, cosi come
specificato dai tecnici progettisti (Ing. Stefano Ciuoffo, Geom. Antonio Ciuoffo), risulta non ipotizzabile, tant'e
che la sostituzione della struttura portante del corpo centrale dell’edificio, € ritenuta dagli stessi “/'inica
soluzione perseguibile”;

- le vigenti previsioni del R.U., non consentono la demolizione e ricostruzione deil'edificio, in quanto la
tipologia di intervento “ri1” risulta assimilabile alla “ristrutturazione conservativa”, i ‘

- l'edificio ricade all'interno della zona di rispetto cimiteriale e risulta' ubicato in prossimita della S.R.i1.325 -
(strada di tipo C); e T . .
- l'edificio, allo stato attuale, si articola su tre livelli; piano terreno (déstinazione commerciale), piano primo
(destinazione residenziale), piano secondo (soffitta), per complessive due unita immobiliari;

- lintervento di cui trattasi, sostanzialmente, comporta la demolizione e ricostruzione dell’edificio, con
contestuale modifica alle quote dei solai, inserimento di nuovo corpo scale, mantenimentc dellunita
immobiliare commerciale al piano terreno e incremento del numero delle unita immobiliari residenziali (da
una a tre) ai piani primo e secondo; cosi come rilevabile dalla Tavola n.11, rispetto allo stato attuale, &
previsto un modestissimo incremento di superficie e volume, come di seguito evidenziato:

attuale di progetto incremento J
superficie coperta 7mq.233,45 _ mq.235,24 mq.1 ,79 k&irca O,8%) |
SUL mq.532,33 mq.534,12 mq.1,79 (circa 0,3%) |
volimie 7 Imc1.56587  |mc.57573 - {mc.9.86 (circa 0.6%) 7]

Visti gli Artt.24, 32, 33, 34, 37, 65, 81 delle N.-T.A. del R.U;;

Visto I'Art.24, comma 9, delle N.T.A. del R.U., secondo cui “il ricorso alla preventiva pianificazione attuativa,
ancorché non previsto come obbligatorio dal Regolamento Urbanistico, puo essere deciso dai proprietari di
terreni edificabili e/o di costruzioni esistenti|...]”; 4

Visto I'Art.65, comma 3, delle N.T.A. del R.U., secondo cui “all'interno dell'area di rispetto [cimiteriale] soric
- .comunque ammessi interventi funzionali all'utilizzo degli edifici esistenti, quali:
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COMUNE DI VERNIO

PROVINCIA DI PRATO
UFFICIO TECNICO - Area n.6 “Urbanistica — Edilizia -~ Ambiente”

- 'ampliamento nella percentuale massima del 10%;
- il cambio di destinazione d'uso;
- restauro e risanamento conservativo, manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia";

Visto il D.P.R.n.380/2001 e s.m.i. e la L.R.n.65/2014 e s.m.i ;

Visto I'Art.30, comma 2, della L.R.n.65/2014, secondo cui “sono definite varianti semplificate al pianc
‘opérativo’ le  varianti che hanno per-oggetto previsioni interné'al-perimetro del territorio urbanizzato come”
definito all'art. 4, comma 3, e che non comportano varianti a! piano strutturale”:

Rilevato che la variante di cui sopra:

— ha per oggetto previsioni e destinazioni interne al perimetro del territorio urbanizzato, come definito
dall'art.4, comma 3, della L.R.65/2014 e come facilmente individuabile sulle tavole di Regolamento
Urbanistico, in particolare la Tav. Montepiano - Risubbiani;

— non comporta variante al Piano Strutturale;

Visto 'Art.107, comma 3, della L.R.n.65/2014, secondo cui “le varianti al piano strutturale o al piano
operativo, correlate a previsioni soggelte a pianificazione attuativa, possono essere adottate e approvate
contestualmente al relativo piano attuativo™;

Visto I'Art.134, comma 1, della L.R.n.65/2014;

Ritenuto che:

- le motivazioni a supporto dell'istanza di cui trattasi, siano tali da giustificare 'adozione di un piano attuativo

in variante semplificata ai sensi del combinato disposto degli Artt.30, comma 2, 32, e 107, comma 3, della

L.R.n.65/2014, soprattutto in considerazione della centralita dell’'edificio nell'abitato di Montepiano e degli

eventuali danni che un crolio del medesimo potrebbe comportare;

- i modesti ampliamenti di superficie e volume sopra evidenziati, siano da considerare alla stregua della

fattispecie di cui allArt.134, comma 1, lettera h), punto 2), della L.R.n.65/2014 (‘[...] fatte salve

esclusivamente le innovazioni necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica”) e che pertanto

lintervento di cui frattasi, al fine della definizione della variante, possa essere qualificato come

“ristrutturazione ricostruttiva”, disciplinata dalle N.T.A. del vigente R.U. allArt.17;

- il procedimento per l'adozione e l'approvazione della variante semplificata, risulta quello disciplinato

dall'Art.32 della L.R.n.65/2014;

- le verifiche edilizie saranno effettuate in sede di presentazione del Permesso di costruire;

.. - i materiali da utilizzarsi.per le.rifiniture dell'edificio, dovranno essere coerenti con i disposti dell’Art.81 delle
N.T.A. delR.U; ’

Considerato che: la Variante semplificata in oggetto non maodifica la Valutazione Ambientale Stategica
effettuata in fase di approvazione del Regolamento Urbanistico secondo il Rapporto Ambientale approvato
con Del. C.c. n. 30 del 16 settembre 2014;

Ritenuto opportuno, ai fini della informazione e partecipazione dei cittadini al processo di approvazione
della variante in oggetto, di prevedere, ai sensi dell'art. 32 comma 2, forme e modalita in ragione dell’entita
del tutto modesta della variante la quale non comporta sostanziali modifiche al pubblico interesse se non il
miglioramento della sicurezza del fabbricato a salvaguardia della pubblica incolumita su via dell Appennino;

in particolare le forme di partecipazione consisteranno in:

- pubblicazione sul sito istituzicnale del Comune di Vernio di avviso dell’avvenuta adozicne / approvazione
della variante al RU; .

Visti gli Artt.3 e 4, del D.M.n_.1444/68;
Considerato che lintervento di cui trattasi, configurabile come di ristrutturazione ricostruttiva, non comporta
I'edificazione di nuovi volumi (salvo le innovazioni necessarie alladeguamento alla normativa antisismica

come sopra specificato) e che pertanto rimane invariato il numero degli abitanti insediati;

Vista la Relazione del Responsabile del Procedimento redatta ai sensi della L.R. 65/2014 ¢ allegata alla
presente;
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% COMUNE DI VERNIO

@;é PROVINCIA DI PRATO
& UFFICIO TECNICOQ ~ Area n.6 “Urbanistica — Edilizia — Ambiente”

Visto il parere della Commissione Edilizia espresso nella seduta del 05.09.2018;

Visto il parere della Commissione Urbanistica Edilizia espresso nella seduta del 18.09.2018;

Vista la relazione geologica di fattibilita ai sensi del D.P.G.R.n.53/R/2011, depositata agll atti in data 1 ottobre
2018;

Vlsto |I dep03|to presso gll uff|<:| del Genio Civile, avvenuto ai sensi del D PG R n. 5’%/R/2011 con nota prot
AOOOGRT-UNICO_2018_457938 del 3/10/2018;

Vista la Legge n.241/1990 e_s.m.i. e il D.Lgs.n.267/2000 e s.m.i.;

propone al Consiglio Comunale

1) DI PRENDERE ATTO della necessita di adottare la variante al Regolamento Urbanistico
riguardante l'immobile in Via delllAppennino n.62-64 a Montepiano, per il quale, pur confermando il
tessuto urbano come “Assetto storico”, per andare a prevedere un intervento di demolizione e
fedele ricostruzione si debba prevedere come intervento massimo ammissibile il tipo di
ristrutturazione Ri2, in luogo di Ri1 del vigente RU;

2) DI DARE ATTO che la variante al Regolamento ‘Urbanistico & da ritenersi a tutti gli effetti una
variante semplificata ai sensi dell'art. 30 della L.R. 65/2014 in quanto riguarda patrimonio edilizio
posto all'interno del centro urbanc e non comporta modifica al Piano Strutturale, come relazionato
dal Responsabile del Procedimento nell'apposito documento allegato alla presente
determinazione, e che pertanto si puo procede per I'approvazione della variante con la procedura
semplificata di cui all'art. 32 della L.R. 65/2014 sul Governo del Territorio;

3) DI ADOTTARE la variante al Regolamento Urbanistico consistente nell'eliminazione della
dicitura Ri1 relativa al massimo intervento ammissibile sul fabbricato in via del’Appennino n.62 -
64, andando pertanto a modificare la tavola di RU denominata “Montepiano - Risubbiani” come
rappresentato nella tavola allegata;

4) DI DARE MANDATO all'Area n.6 “Urbanistica — Edilizia = Ambiente” di provvedere a tutti gli atti
conseguenti alla presente deliberazione ed in particolare:

— invio della presente deliberazione a Provincia di Prato e Regione Toscana ai sensi dell'art.
32 della L.R. 65/2014 corredata dall'elaborato grafico rettificato e dalle relazioni di
accompagnamento;

- pubblicazione dell'avvenuta adozione di variante sul BURT;

— raccolta e valutazione tecnica di tutte le osservazioni;

- proposta di approvazione al Consiglio / pubblicazione di avvenuta approvazione sul BURT

- ogni altra operazione finalizzata al raggiungimento dell'obiettivo di approvare la variante al
RU in oggetto;

| '5) DI 'DICHIARARE, con separata unanime votazidlné, il presente atto immediatamente eseguibile;
6) DI PUBBLICARE il presente Atto all’Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi.

Allegati:

-Relazione del Responsabile del Procedimento

-Estratto della Tav. Montepiano — Risubbiani del RU vigente e in variante
-Tutta la documetazione relativa al Piano Attuativo e depositata presso gii uffici dellA/ea b;
“Pianificazione territoriale e Ambiente” e si intende allegata virtualmente € DI VS
4 4;‘»?’
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COMUNE DI VERNIO

PROVINCIA DI PRATO
UFFICIO TECNICO - Area n.6 “Urbanistica — Edilizia — Ambiente”

D.Lgs.n.267 del 18 agosto 2000, Art. 49, comma 1

Pareri relativi alla allegata proposta di deliberazione, avente ad oggetto:

Regolamento Urbanistico — Variante semplificata ai ‘sensi dell'art‘SO della
OGGETTO: L.R.65/2014. Piano Attuativo per frazionamento e ristrutturazione di edificio

commerciale e residenziale in Via dellAppennino n.62-64 a Monte_piahq.

- in ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione surrichiamata si esprime, ai

~ sensi e per gli effetti dell’Art.49, comma 1, del D.Lgs.n.267 dei 18 agosto 2000, ii seguénte parere:

PARERE: FAVOREVOLE

Vernio, i o k. 20. 5042
Il Responsabile dell'Area 6

Arch. Gianmarco Panddl ini
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COMUNE DI VERNIO

PROVINCIA DI PRATO
UFFICIO TECNICO - Area n.6 “Urbanistica — Edilizia - Ambiente”

OGGETTO: Regolamento Urbanistico — Variante semplificata ai sensi dell'art.30 della L.R.65/2014. Piano.
Attuativo per frazionamento e ristrutturazione di edificio commerciale e residenziale in Via
dell’Appennino n.62-64 a Montepiano.

Reiazione del Responsabile del Procedimento'

La variante semplificata in oggetto, & inerente I'approvazione di un Piano Attuativo per
frazionamento e ristrutturazione di edificio commerciale e residenziale in Via dell’Appennino n.62 -
64 a Montepiano.

[l Piano Attuativo, depositata agli atti dalla proprieta con prot.n.4942 del 13.07.2018
(P.E.n.C/4600), € stato proposto in quanto I'Art.24 delle N.T.A. del R.U., al comma 9 prevede che
“il ricorso alla preventiva pianificazione attuativa, ancorché non previsto come obbligatorio dal
Regolamento Urbanistico, puo essere deciso dai proprietari di terreni edificabili e/o di costruzioni -
esistenti [...]". La proposta di Piano Attuativo prevede ia demolizione e ricostruzione del fabbricato,

- -quando le.vigenti-previsioni del R.U. non consentono. la demolizione e ricostruzione dell’edificio, in
quanto la tipologia di intervento “ri1” risulta assimilabile alla “ristrutturazione coniservativa’.

Ai sensi dell'attuale Regolamento Urbanistico approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale
n.30 del 16.09.2014, infatti, I'edificio oggetto di variante urbanistica ricade nel Tessuto AS, con
intervento massimo ammissibile fino alla “ri1”, secondo il combinato disposto degli Artt.16 e 81
delle N.TA. del R.U. ‘

L'orientamento di provvedere ad una variante urbanistica deriva dal fatto che I'edificio di cui trattasi
e stato oggetto di Ordinanza del Sindaco n.1 in data 02.01.2012, per problemi inerenti alla stabilita
complessiva dell'involucro edilizio. Un consolidamento strutturale che risponda ai disposti della
vigente discipiina antisismica, cosi come specificato dai tecnici progettisti (Ing. Stefano Ciuoffo,
Geom. Antonio Ciucffo), non risulta ipotizzabile, tant’e che la sostituzione della struttura portante
del corpo centrale dell'edificio, & ritenuta dagli stessi “/'unica soluzione perseguibile”.

L'Art.107, comma 3, della L.R.n.65/2014, prevede che “le varianti al piano strutlurale o al piano

" operativo, corfrelate a previsioni soggette a pianificazione attuativa, possocno essere adottate e

approvate contestualmente al relativo piano attuativo”.

L'edificio, allo stato attuale, si articola su tre livelli; piano terreno (destinazione commerciale), piano
primo (destinazione residenziale), piano secondo (soffitta), per complessive due unita immobiliari.
L'intervento di cui trattasi, sostanzialmente, comporta la demolizione e ricostruzione dell’edificio,
con contestuale modifica alle quote dei solai, inserimento di nuovo corpo scale, mantenimento
dellunita immobiliare commerciale al piano terreno e incremento del numero delle unita
immobiliari residenziali (da una a tre) ai piani primo e secondo; cosi come rilevabile dalla Tavola
n.11, rispetto allo stato attuale, & previsto un modestissimo incremento di superficie e volume,
come di seguito evidenziato:

attuale di progetto |ncrr=mento
;ﬁ»perficie coperta N mq.233,45 - mq.235,24 7 mq. 1?9 (CIrca 0 8%)
SUL mq.532,33 rhq.534,12 mq.1,79 (circa 0,3%)
volume mc.1.565,87 mc.1.575,73 mc.9,86 (circa 0,6%)
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COMUNE DI VERNIO

PROVINCIA DI PRATO
UFFICIO TECNICO - Area.n.6 “Urbanistica.— Edilizia — Ambiente” . . .

L'area € interessata dal vincolo cimiteriale, si rileva pertanto che I'Art.65, comma 3, delle N.T.A.
del R.U., secondo cui “allinterno dell’area di rispetto [cimiteriale] sono comunque ammessi
interventi funzionali all'utilizzo degli edifici esistenti, quali:

- 'ampliamento nella percentuale massima del 10%;

- il cambio di destinazione d’uso;

- restauro e risanamento conservativo, manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione
edilizia”. :

L'Art.30, comma 2, della L.R.n.65/2014, definisce che sono “varianti semplificate al piano
operativo le varianti che hanno per oggetto previsioni interne al perimetro del territorio urbanizzato
come definito all'art. 4, comma 3, e che non comportano varianti al piano strutturale”. Si rileva che
la variante in oggetto, che non comporta variante alPiano Strutturale, ha per oggetto previsioni e
destinazioni interne al perimetro del territorio urbanizzato, come definito dall'art.4, comma 3, della
L.R.65/2014 e come facilimente individuabile sulle tavole di Regolamento Urbanistico, in
particolare la Tav. Montepiano — Risubbiani.

Si ritiene pertanto che:

- le motivazioni a supporto dell'istanza di cui trattasi, siano tali da giustificare I'adozione di un piano
attuativo in variante semplificata ai sensi del combinato disposto degli Artt.30, comma 2, 32, e

» 107, comma 3, ‘della L:R.n:65/2014, soprattutto in" considerazione ‘della ‘centralita dell’edificio

nell'abitato di Montepiano e degli eventuali danni che un crollo del medesimo potrebbe

comportare;

- i modesti ampliamenti di superficie e volume sopra evidenziati, siano da considerare alla stregua

della fattispecie di cui al’Art.134, comma 1, lettera h), punto 2), della L.R.n.65/2014 (“[...] fatte

salve esclusivamente le innovazioni necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica’) e

che pertanto l'intervento di cui trattasi, al fine della definizione della variante, possa essere

qualificato come “ristrutturazione ricostruttiva”, disciplinata dalle N.T.A. del vigente R.U. all’Art.17;

- il procedimento per l'adozione e l'approvazione della variante semplificata, risulta quello

disciplinato dall’Art.32 della L.R.n.65/2014;

- le verifiche edilizie saranno effettuate in sede di presentazione del Permesso di costruire;

- i materiali da utilizzarsi per le rifiniture dell'edificio, dovranno essere coerenti con i disposti
dell’Art.81 delle N.T.A. de! R.U.

Inoltre: : :

- la Variante semplificata in oggetto non modifica la Valutazione Ambientale Stategica effettuata in
fase di approvazione del Regoiamento Urbanistico secondo il Rapporto Ambientale approvato con
Del. C.c. n. 30 del 16 settembre 2014;

- ai fini della informazione e partecipazione dei cittadini al processo di approvazione della variante
in oggetto, di prevedere, ai sensi dell'art. 32 comma 2, forme e modalita in ragione dell’entita del
tutto modesta della variante la quale non comporta sostanziali modifiche al pubblico interesse se
non il miglioramento della sicurezza del fabbricato a salvaguardia della pubblica incolumita su via
dell’Appennino;

in particolare le forme di partecipazione consisteranno in pubblicazione sul sito istituzionale del
Comune di Vernio di avviso dell’avvenuta adozione / approvazione della variante al RU.

La Commissione Edilizia si & espressa con parere favorevole nella seduta del 05.09.2018.

La Commissione Urbanistica Edilizia ha espresso parere favorevole nella seduta del 18.09.2018.

Il Responsabile del Prbcedimento
Arch. Gianmarco/P ndoifintz
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