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AR1.01 7 Edificio residenziale a Terrigoli

Descrizione dell édintervento

Léintervento lungo |l a SR 325 va a sostituire un edif
sono state gia oggetto di riqualificazione mediante la realizzazione di nuova edilizia residenziale: il

nuovo tessut o, insieme alla grande riqualificazione

qualita urbana per il centro di Terrigoli fornendo nuovi spazi a servizio della collettivita.

Obiettivo specificod el | 6i ntervento =~ aumentare | d6offerta di p al
325, riqualificare undar ea produttiva attual ment e

residenza e completare un tessuto urbano di nuova edificazione recente.
Trasformazione e attuazione

Area da riuso (AR) - Progetti unitari da convenzionare (IC)
Destinazioni dbébuso ammesse

Residenziale

Dimensionamento

Area di intervento (ST): 950 mq.

Superficie edificabile (SE) massima: 230 mq.

Numero alloggi massimo: 3

Indice di Copertura massimo: 30%

Altezza massima: 7 m

Convenzionamento

Cessione dell 6area e realizzazione del parcheggi o ad
SR 325 per una superficie minima di 400 mq.

La presente scheda deve intendersi come uno schema di indirizzo preferenziale, soggetto a possibilita

di miglioramento in sede di procedura di approvazione dello specifico intervento.

Vincoli e tutele

Disposizioni specifiche

I rilascio del titolo abilitativo &€ subordinato alla realizzazione del parcheggio antistante il fronte edificato

e lungo | a SR 325; | i ntervento prevede anche | a r
meteoriche e installazione di illuminazione.

Il nuovo edificio deve essere di forma regolare e dovra inserirsi nel contesto con caratteristiche

tipologiche e morfologiche coerenti al tessuto esistente; esso dovra trovare collocazione sul margine

nord dell dambito di intervento andando a chiudere il
come indicato nel disegno di massima allegato.

Non = consentito | 6uso di archi ri bassati, e comunqu
Eventual. mur i a retta a contenimento del terreno a

finitura in c¢c. a. a faccia vista, N® rivestidtdi in | as
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AR1.02 7 Nuovi servizi e residenze nella ex Fabbrica Santi a Terrigoli

Descrizione dell dintervento

Il comparto oggetto di trasformazione tramite piano attuativo si attesta su uno slargo generato da
unbdansa del fiume Bisenzi o, ed  compreso tra |l o st
strutture della ex fabbrica Santi, un tempo destinate alla produzione tessile ed oggi in stato di avanzata
fatiscenza. Léintervento propone |l a riqualificazione

sua struttura urbana, con la creazione di spazi scoperti 0 con coperture temporanee ad uso pubblico e

un nuovo accesso al fiume. Questo obiettivo viene perseguito con la costituzione di un nuovo spazio ad

uso pubblico centrale, un grande varco verde verso il flume che mira a ricreare un luogo sicuro per la
socialita e riparato dalla strada.

La demolizione degli edifici oggi presenti dovra lasciare spazio anche alla realizzazione di nuovi corpi

edilizi a destinazione residenziale, commerciale/servizi e direzionale. | nuovi edifici devono cercare

|l 6allineamento con gl edi fici i mitrofi esistent
modernita, sia in riferimento alle tecniche costruttive, che ai materialii pr i vi | egi ando | 6ed
icon fronti l'inear. e rinunciando comunque al I
improprio di archi e decori.

Lébarea di trasformazione si presenta c¢ome volmicheompar:t
costituiscono superfetazioni del nucleo originario della fabbrica. Per questi due volumi si prevede la
demolizione senza ricostruzione.

Le aree a verde lungo il Bisenzio devono essere attentamente progettate, con una cura specifica in

merito alla qualita urbana e ambientale. Da un lato la riqualificazione deve mirare a ripristinare parte

del l e condi zioni naturali, mentre dall éaltra deve of
che visiva e dare luogo ad un ambiente attrattivo, anche al fine di aumentare la qualita ambientale e la

fruizione degli abitanti.

Nell e aree pavimentate ed a parcheggi o si suggeri sce
consentire il massimo assorbimento delle acque da parte del suolo.

La fascia lungo la strada deve essere attrezzata con aree che permettano di migliorare la sicurezza

dell a fermata dei mezzi pubblici e dell bdattraversame
Obiettivo specificod el | 6i nt ervento =~ provvedere al recupero am
fiume Bisenzio e potenziare la residenza e le dotazioni urbane della frazione

Trasformazione e attuazione

Area da riuso (AR) - Piano attuativo (PA)

Destinazioni débuso ammesse

residenziale: 600 mq

commerciale/servizi: 400 mq

direzionale: 200 mq

Dimensionamento

Area di intervento (ST): 3850 mq.

Superficie edificabile (SE) massima: 1200 mg.

Numero alloggi massimo: 9

Indice di Copertura massimo: 35%

Altezza massima: 10,50 m

Convenzionamento

i!
il
ng.

1T Cessione dell éarea e realizzazione di spazi ad u
minima di 400 mq;

1T Cessione dell darea e realizzazione di verde ad u
per una superficie minima di 1000 mq;

T Cessione del | 6ar e @arckeggr asl aido ipublalieozper wmaesuperficie minima di
400 mgq.

La presente scheda deve intendersi come uno schema di indirizzo preferenziale,
soggetto a possibilita di miglioramento in sede di procedura di approvazione dello
specifico intervento.
Vincoli e tutele
Art. 142, comma 1, lett. ¢), del Codice dei beni culturali e del paesaggio
Disposizioni specifiche
Il progetto deve mirare a portare nel disegno della nuova centralita di Terrigoli la memoria della fabbrica
piuttosto che il ricorso ad una presunta tradizione locale di locale di carattere vernacolare: i riferimenti
devono essere ritrovati dunque all déinterno dei t ess
dell 6architettura industriale anche mediante il rife



Nello specifico non € ammessa la pavimentazione in asfalto dei parcheggi pubblici, che dovranno
essere alberati; dovranno essere impiegati materiali ed arredi (panchine, lampioni...) di forma e fattura
opportuna, per gli ambiti della piazza lungo la SR 325 e per gli spazi che affacciano sul fiume.

Eventuali muri a retta a contenimento del terreno a monte del parcheggio non possono essere lasciati
con finitura in c.a. a faccia vista, n® rivesti

t



Progetto guida - Aree di Trasformazione j
" 17 luer - lotto urbanistico di riferimento per la /

o 52
& ~ )
,,7;
e e eyl
RN/ nuova edificazione residenziale
- 5 401
7 < S J e
/ 1/ I lued - lotto urbanistico diriferimento per la
- o f /|

y / nuova edificazione direzionale e di servizio .

22
:- A

- | vp - aree averde di uso pubblico

nuova edificazione commerciale

, [ pp-aree aparcheggio di uso pubblico
o /% filari alberati

=




UTOE 1

AR1.03 7 Ristorazione in via di Costozze

Descrizione dell 6éintervento

Lébarea oggetto di intervento =~ ubicata lungo via di
Fiumenta. Attualmente €& occupata da un edificio a supporto di attivita industriali
(magazzino/annessi/deposito) nelle vicinanze del polo commerciale e dei servizi nonché della stazione
ferroviaria di Vernio. La proposta prevede la demolizione e la costruzione di un edificio con funzione
turistica-ricettiva che preveda un piano per la ristorazione e uno per alloggi turistici (posti letto
alberghieri/affittacamere).

Lé6intervento riguarda anche undarea pi%¥% a nord, Il ung
Obiettivo specifico dell 6intervento =~ | a qualificazi
dei posti l etto turistici del comune, oltre all éaume

uso pubblico).

Trasformazione e attuazione

Area da riuso (AR) - Intervento convenzionato (IC)

Destinazioni ddéuso ammesse

commerciale al dettaglio (somministrazione alimenti e bevande)

Dimensionamento

Area di intervento (ST): 2200 mq.

Superficie edificabile (SE) massima: 400 mq.

Numero alloggi massimo: 1

Indice di Copertura massimo: 30%

Altezza massima: 7 m

Convenzionamento

1 Realizzazione di parcheggi ad uso pubblico lungo strada per una superficie minima di 800 mg.

La presente scheda deve intendersi come uno schema di indirizzo preferenziale,
soggetto a possibilitd di miglioramento in sede di procedura di approvazione dello
specifico intervento.

Vincoli e tutele

Art. 142, comma 1, lett. ¢), del Codice dei beni culturali e del paesaggio

Disposizioni specifiche

Il nuovo edificio dovra avere forme contemporanee, integrate nei materiali con il contesto paesaggistico

e ambientale, con un impianto che assecondi la forma del lotto, in considerazione della presenza della

ferrovia e dell éaffaccio panoramico. Si dovranno val
grandi superfici vetrate a piano terra e una terrazza panoramica, con la possibilita di prevedere il piano

superiore in aggett o, cos3?® da formare spazi ul terior
attenzione dovr”®™ essere posta nel disegno delle facc

isolata e di grande visibilita, cosi come per i materiali impiegati, che dovrebbero far riferimento ad
elementi naturali.

Léedi ficio dovr ™ esser esudparslelo ala strada. Wl prggetto debeagarargire n o r d
|l 6all ontanamento dell édedificio dalle fasce di rispet
Per le pavimentazioni delle aree di uso pubblico, escluso quelle destinate alla viabilita e di quelle

ri servate all dingresso e alldéuscita delle aut o, non

Il nuovo edificio deve essere di forma regolare e dovra inserirsi nel contesto con caratteristiche
tipologiche e morfologiche coerenti con il suo intorno.

Non =~ consentita |l a realizzazione di bal coni , |l Buso
vernacolare.

Eventual. mur i a retta a contenimento del terreno a
finitura in c¢c. a. a faccia vista, N® rivestidtdi in | as
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AN1.01 - Edificio residenziale a Le Confina

Descrizione dell dintervento

Léintervento prevede | a costruzione di un nuovo
verde in funzione di un passaggio verso al fi ume,
Obiettivo specifico =~ | bdapertura di un varco verd
consentire una migliore fruizione dell éargine.

Trasformazione e attuazione
Area di Nuova edificazione (AN) i Intervento Convenzionato (IC)
Destinazioni ddébuso ammesse
residenziale
Dimensionamento
Area di intervento (ST): 690 mg.
Superficie edificabile (SE) massima: 150 mg.
Numero alloggi massimo: 1
Indice di Copertura massimo: 30%
Altezza massima: 7 m
Convenzionamento
1T Cessione dell 6area per Uuso pubblico (passaggio p
una superficie minima di 230 mq.
La presente scheda deve intendersi come uno schema di indirizzo preferenziale,
soggetto a possibilitd di miglioramento in sede di procedura di approvazione dello
specifico intervento.
Vincoli e tutele
Art. 142, comma 1, lett. ¢), del Codice dei beni culturali e del paesaggio
Disposizioni specifiche
Il nuovo edificio dovra avere forme contemporanee, integrate nei materiali con il contesto
paesaggistico e ambientale, con un i mpianto che a:
considerazione della presenza del fiume, della strada e del nuovo passaggio verso il fiume.
Si dovra preservare il ciglio presente lungo la strada anche a protezione del nuovo insediamento.
Le aree pertinenziali devono essere permeabili.
Il nuovo edificio deve essere di forma regolare e dovra trovare collocazione sul margine sud
del |l 6ambito di intervento andando a chiudere il I«
Non =~ <consentito | 6uso di archi ribassati, e comui
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AR2.01 7 Edifici residenziali a Sasseta

e dell dintervento
i progetto, attual mente occupato da due s

Descrizion
Lébambito d
centro di Sasseta.

Il progetto prevede la realizzazione di un nuovo edificio residenziale. Il nuovo edificio dovra porsi

all 6interno del l otto fondiari o, anche con |l a funzi
mentre verso l a strada, deve preveder si il par chec¢
del |l 6ambito urbano.

Il progetto architettonico, da concepire con forme semplici e compatte, si dovra orientare nel rispetto

della conformazione del suolo, per la migliore esposizione solare, considerando anche gli edifici vicini.
Léintervento dovr "~ prevedere | a sistemazione di u
superamento del problema della sosta nella frazione, che dovra anche essere arricchito da spazi verdi

piantumati con alberi e arbusti. Particolare attenzione andra posta alla presenza del ciglio lungo strada,

che si dovr”™ mantener e, cos?® come dovranno essere ma
parcheggio anche in relazione alla sicurezza stradale.
Obiettivo specificod el | 6i nt ervento =~ completare il tessuto urb

aumentare le dotazioni di parcheggi del centro abitato.
Trasformazione e attuazione
Area da riuso (AR) - Progetti unitari da convenzionare (IC)
Destinazioni débuso ammesse
residenziale
Dimensionamento
Area di intervento (ST): 2000 mq.
Superficie edificabile (SE) massima: 500 mg.
Numero alloggi massimo: 6
Indice di Copertura massimo: 30%
Altezza massima: 7 m
Convenzionamento
T Cessione dell
700 mq;
T Cessione dell 6area e realizzazione di verde ad us
maq.

o

a r eparcheggirac usd pubblicaperiumarswerfitie minima di

La presente scheda deve intendersi come uno schema di indirizzo preferenziale,
soggetto a possibilitd di miglioramento in sede di procedura di approvazione dello
specifico intervento.
Vincoli e tutele
Disposizioni specifiche
Si dovra preservare il ciglio presente lungo la strada anche a protezione del nuovo insediamento, cosi
come gli esemplari di olivo esistenti.
Per le pavimentazioni delle aree di uso pubblico, escluso quelle destinate alla viabilita e di quelle
ri servate all dingresso e alldéuscita delle aut o, non
Il nuovo edificio deve essere di forma regolare e dovra inserirsi nel contesto con caratteristiche
tipologiche e morfologiche coerenti al tessuto esistente; esso dovra trovare collocazione sul margine

nord dell 6ambito di intervento andando a chiudere il
come indicato nel disegno di massima allegato.
Non =~ consentita |l a realizzazione di bal coni , | 6uso

vernacolare.
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AR2.02 T Servizi Sanitari a Sasseta

Descrizione dell dintervento

Léintervento riguarda wundarea nel centro di Sasseta
| 6area ospita una scuola non pi% in uso. Léintervent
della scuola e la realizzazione di un fabbricato destinato a servizio sanitari (RSA) in ampliamento di
quella gi~" esistente. C previsto inoltre che venga r
e un parcheggio pubblico.

Obiettivo specifico delloéintervento ~— il rafforzamen

parcheggi pubblici nella frazione.

Trasformazione e attuazione

Area da riuso (AR) - Piano Attuativo (PA)

Destinazioni dbébuso ammesse

servizi sanitari

Dimensionamento

Area di intervento (ST): 2500 mq.

Superficie edificabile (SE) massima: 900 mq.

Numero alloggi massimo: - edificio sanitario

Indice di Copertura massimo: 40%

Altezza massima: 15 m

Convenzionamento

T Cessione del | 6ar eparcheggiracusd pubiblcaperiumarsuperfitie minima di
400 mgq.

La presente scheda deve intendersi come uno schema di indirizzo preferenziale,
soggetto a possibilita di miglioramento in sede di procedura di approvazione dello
specifico intervento.

Vincoli e tutele

Disposizioni specifiche

Per le pavimentazioni delle aree di uso pubblico, escluso quelle destinate alla viabilita e di quelle

riservate all dingresso e all bduscita delle auto, non

Il nuovo edificio deve essere di forma regolare e dovra inserirsi nel contesto con caratteristiche

tipologiche e morfologiche coerenti al tessuto esistente; esso dovra trovare collocazione sul margine

nord dell 6ambito di intervento andando a chiudere il

Non =~ <consentita |la realizzazione di bal coni, |l 6uso

vernacolare.
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AR3.01 7 Serviziricreativi e benessere a Montepiano

Descrizione dell 6éintervento

Léintervento di riqgualificazione insiste su unbar ea
undottica di valorizzazione turistica di Mont epi ano,
servizi ad essa connessi, quali bar, ristorante, solarium o altre attrezzature per il wellness.

Obiettivo specificod el | 6i nt ervento =~ riqualificare e valorizza
potenziare i servizi complementar. all 6offerta turis

Trasformazione e attuazione

Area da riuso (AR) - Piano attuativo (PA)

Destinazioni ddéuso ammesse

Direzionale e di servizio

Dimensionamento

Area di intervento (ST): 12500 mq.

Superficie edificabile (SE) massima: 1000 mq.

Numero alloggi massimo: - edificio direzionale e di servizio

Indice di Copertura massimo: 30%

Altezza massima: 5,5 m

Convenzionamento

Léintervento comprende | a realizzazione di dotazioni
anche fuori comparto. La presente scheda deve intendersi come uno schema di indirizzo preferenziale,

soggetto a possibilita di miglioramento in sede di procedura di approvazione dello specifico intervento.

Vincoli e tutele

Disposizioni specifiche

Il nuovo complesso sportivo-r i cr eati vo, che prende il posto dell 6es
territorio circostante in modo integrato ed equilibrato, valorizzando quanto piu possibile le qualita
ambientali e paesaggistiche del luogo. Le nuove volumetrie dovranno essere immerse nel verde,
conservando le visuali panoramiche che si godono verso sud e sul monte Tavianella: per questa ragione

| 6edi ficio non dovr"”™ essere su pi%¥% livelli, ma mant
anche la realizzazione di una copertura piana da adibire a terrazza. Il numero massimo di piani fuori

terra ammesso 1, a cui si potr” aggiungere un pian
servizi (palestra, sauna, sale massaggi, ecc.).

(I contesto naturale deve ispirare i caratteri del | 6
del |l 6edilizia sostenibile. I n particol are, per Il a r ¢
materiali contemporanei adeguatamente inseriti nel contesto paesaggistico, di grande rilevanza e

visibilita.

Nel |l 6area si dovr” prestare una particolare cura al/
percettivo mediante la formazioni di siepi con piante e arbusti verso la campagna di foggia non regolare.

Per | 6arredo delle aree verdi e di guell e inerbite
naturalizzati e, preferibilmente, fiori selvatici.

Le aree pavimentate ed a parcheggi o si suggerisce |
consentire il massimo assorbimento delle acque da parte del suolo. La zona destinata agli impianti
sportivi e ricreatiwvi non pu, interessare pi%Y del

restante parte deve essere sistemata a parce,almudleoqu
attrezzati; la piscina pud essere coperta con strutture rimovibili (tende, tensostrutture...)nel periodo
invernal e, comunque per un massi mo di sette mesi al |l
Le pavimentazioni esterne si devono limitare allo stretto indispensabile, intorno alla piscina, mentre
anche per i parcheggi, non pu, essere utilizzato | 6a
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|l ntervent. di retti] nel |l 6ar-AN3Odenominata Abet a
Gl i intervent.i proposti, di cui ai successi Vvi paragr
interessata nei precedenti strumenti di governo del territorio da comparto urbanistico di nuova
realizzazione. Dei diciassette lotti previsti (quindici di cui uno sezionato poi in tre lotti), nel tempo ne sono
stati portati a realizzazione una decina prima dello scadere della Convenzione, peraltro piu volte

prorogat a. Léarea si trova pertanto in un tessuto b
intende completare coerentemente con quanto gia realizzato.
Obiettivo degli interventi diretti - provvedere al c

una edificazione coerente al tessuto esistente.
Le opere da cedere sono quota parte di quelle realizzate in ottemperanza della Convenzione

Rep.n. 21/ s.p. del 1 611.07.2017, eseguite dalla Coope
costituito dal Per messo di Costruire n. 3366 del 11.
relative al comparto urbanistico | 86Abetaiaodo. Tali ope
29.11.2018.

AN3.01T Edi fi ci residenziali: Il ntervento n. 1 all ¢

Trasformazione e attuazione

Area di Nuova edificazione (AN) - Intervento diretto (ID)
Dimensionamento

Area di intervento (ST): 600 mq.

Superficie edificabile (SE) massima: 150 mg.

Numero alloggi massimo: 2

Indice di Copertura massimo: 30%

Altezza massima: 7 m

Disposizioni specifiche

I progetto dell 6edificio, da concepire con for me es:s
tipologiche e morfologiche degli edifici esistenti, comunque senza concessioni vernacolari, oppure
rielaborare queste in chiave contemporanea, anche r i
sostenibile.

Il resede privato dovra essere pavimentato, arredato e sistemato a verde in modo tale da preservare la

continuita con il tessuto urbano esistente. Il nuovo edificio deve essere di forma regolare e dovra

inserirsi nel contesto con caratteristiche tipologiche e morfologiche coerenti al tessuto esistente.

Eventuali muri a retta o murature in genere non possono essere lasciati con finitura in c.a. a faccia vista,

né rivestiti in lastre di pietra con posa ad opus incertum.

Léintervento =~ funzionale al compl et amento del qua.
primari a ri sultano gi ” realizzate in conformit?@ al
collaudate con Determinazione n.367 del 29.11.2018.

Beni paesaggistici

Art. 142, comma 1, lett. b), del Codice dei beni culturali e del paesaggio





































































